_ Schwerpunktthema Immobilien

»87% Marktanteil bei
Immobilienversteigerungen™

Interview mit Michael Plettner, Deutsche Grundstlicksauktionen

Das GoingPublic Magazin im Gesprach mit Michael Plettner tiber Marktnischen, Verkaufsschlager und Mentalitdten.
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Deutsche Grundstiicksauktionen (WKN 553340)

GoingPublic: Herr Plettner, konnten Sie
bitte zuallererst das Geschaftsmodell der
DGA etwas nadher erldutern, damit sie
auch ein Outsider versteht?

Plettner: Es steckt schon im Namen: Wir
versteigern Immobilien von der dénischen
Kiiste bis nach Bayern, und das erfolg-
reich — seit mehreren Jahrzehnten. Hier ist
aber der Hinweis wichtig, dass die DGA
dies nur im Auftrag der Eigentiimer
bewerkstelligt — wir sind also nicht zu
verwechseln mit Notverkdufen oder
Zwangsversteigerungen, die gegen den
Willen der Eigentiimer stattfinden.

b

Wir versteigern Immobi-
lien von der dadnischen
Ktiste bis nach Bayern,
und das erfolgreich.
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Hierzulande ist das eher eine leicht
exotische Nische, oder?

Das stimmt allerdings. In Deutschland gibt
es nur wenige Auktionshinger, die regel-
maflig Immobilienversteigerungen durch-
fithren: Wir sind mit rund 87% Marktanteil
bei Weitem fiithrend. In anderen Landern,
speziell den angelsdchsischen, haben
Immobilienverkdufe itber den Weg von
Versteigerungen weit mehr Tradition. Das
ist auch Teil eines Mentalitdtsunter-
schieds und anderer landerspezifischer
Unterschiede.

Wie gelangen denn iiberhaupt Objekte
in Auktionen, und wie findet lhre quar-
talsweise Auktion zum interessierten
Kaufer?

Dazu gibt es einen Katalog auf Quartals-
basis, Auflage rund 60.000 Stiick. Der wird
nicht irgendwohin wild gestreut, sondern
verschickt an Interessenten, die sich dafir
als solche eingetragen haben. Die Unter-
schiede zwischen dem bei uns in Deutsch-

land bekannten Maklergeschaft und einer
Auktion sind schlichtweg die, dass zum
einen eine viel breitere Offentlichkeit
erreicht wird und zum anderen basierend
auf der erhohten Wahrnehmung auch
andere Preise im Sinne des Verkaufers
zustande kommen. Wir haben schon
Abweichungen um den Faktor drei zum ver-
anschlagten Mindestgebot erlebt — und das
Mindestgebot ist wohlbemerkt der Konsens
zwischen dem Eigentiimer und dem, was
wir aus unserer Erfahrung heraus als reali-
sierbar mit dem Verkiufer veranschlagen.

Werden Interessen womdglich auch
durch den Katalog erst geweckt?
Nattirlich. Das ist ebenfalls ein Unter-
schied zum klassischen Maklergeschaft.
Oft haben Interessenten nur eine unge-
fahre Vorstellung von dem, was sie mdch-
ten, und sind dankbar oder aufgeschlos-
sen, wenn man etwas Ahnliches, aber
vielleicht anderswo bieten kann - oder
umgekehrt. Zudem kann man bei einer
Auktion natiirlich auf verschiedene Objekte
bieten. Und vielleicht m&chte er auch auf
das Grundstiick oder die Garagen in der
Nahe mitbieten.

Wie darf man sich eine solche Auktion
konkret vorstellen?

ZUM INTERVIEWPARTNER
Michael Plettner ist Vorstandsvorsitzender
der Deutsche Grundstiicksauktionen AG.




Vier Mal im Jahr, also quartalsweise. So
wie der jeweilige Katalog dazu. Vor Ort
sind in der Regel 200 bis 300 Personen.

Nun ist die DGA ja schon lange an der
Bérse notiert, seit mehr als zwei Jahr-
zehnten. Das Problem in der Kommuni-
kation scheint mir die Planbarkeit in den
Geschéftszahlen zu sein.

Das lasst sich leider nicht leugnen. Die Deut-
sche Grundstiicksauktionen hat immer wie-
der mal ganz herausragende Transaktio-
nen, bei denen ein Mehrfaches des
urspriinglichen Mindestgebots realisiert
wird. Nur: Planen lasst sich nicht, ob und
wann diese zustande kommen. Da spielt
auch keine Rolle, dass Immobilienpreise in
den vergangenen Jahren durchweg anstie-
gen, wovon natiirlich Provisionen abhan-
gen. Fiir den Kapitalmarkt ist das sicher-
lich weniger vorteilhaft, da — wie Sie ja
beschreiben —, nicht etwa eine Verkaufs-
pipeline oder dergleichen vorliegt. Natiir-
lich haben wir in den Jahrzehnten ein
Gefithl und ein Gespiir dafiir entwickelt,
was geht und was nicht geht. So kénnen wir
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und unsere Anleger zwar von einer erfolg-
reichen Handhabung ausgehen — nur ist es
praktisch unmdglich, diese in quartalswei-
se Prognosen zu giefien.

Herr Plettner, fiir lhre Einblicke ganz
herzlichen Dank! |

Das Interview fithrte Falko Bozicevic.
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